
批前公示

1.规划背景

里水镇位于南海区东翼北部，是广佛经济往来的重要门户，广佛都市圈产业发展的

重要腹地。尤其是随着《珠三角地区改革发展纲要》的进一步落实，“广佛同城化”等

战略的加快发展，里水镇将迎来新一轮的发展契机。同时，为加强南海区东部组团的规

划管理，配合南海区层面的控规覆盖编制工作，2015年初，里水镇开展了第一批控规编

制工作，本规划片区大步南地块为第一批四个片区之一。

2.规划范围

本次项目规划四至范围为北至广佛高速，西接大沥镇，南临雅瑶水道，东靠佛山一

环，规划范围面积117.24公顷。

4.规划定位

本次规划在承接上层次规划的城市职能定位，利用交通区位，优化片区产业配套、

完善生活配套的基础上，规划该片区依托生态资源，注入集约式公共服务元素，打造滨

水宜居生活社区。

7.用地布局

本次规划对未来的发展做出合理的设想和指引，与土地利用总体规划进

行衔接，形成本次规划的土地利用规划图。

本次土地利用规划图中，城市建设用地（H11）用地面积79.96公顷，占

规划总用地的68.20%，村庄建设用地（H14）用地面积20.75公顷，占规划总

用地的17.70%；非建设用地面积15.29公顷，占规划范围的20.90%。具体用地

构成详见“规划土地利用构成表”。
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6.道路交通结构

规划区道路网由高速路、快速路、主干路、次干路、支路五级道路构成。

（1）高速路：佛山一环、广佛高速。

（2）快速路：建设大道。

（3）主干路：桂澜路北延线。

（4）次干路：次干路的功能是解决规划区内部各相邻片区、各功能组团之

间的交通联系。

（6）支路：支路是干道系统和各种用地内部道路的连接线，主要承担短距

离交通，以内部服务功能为主。

功能结构规划图

土地利用规划图

3.现状概况

现状用地：现状用地主要是村庄建设用地、工业用地、物流仓储用地、商业用地等。

区域交通：南北向——佛山一环

东西向——广佛高速

内部交通：大步路、广佛高速涵洞（连接里水大道）

规划区

5.规划功能结构

基于对大步南地块的定位、产业发展引导和自然特征、建设条件的研究，规划确定

“四片、一带”的功能结构体系。

“四片”：（1）乡村宜居居住区（2）一环东侧商住组团（3）生态农田种植区（4）

现代物流仓储区。

“一带”：指结合里水镇“梦里水乡”战略，沿雅瑶水道打造滨水生态休闲景观带。

序号 用地代码 用地分类 用地面积（公顷）
占规划建设用地比例

（%）
占规划总用地比例

（%）

1
R 居住用地 2.78 2.76% 2.37%

其中 R2 二类居住用地 2.78 2.76% 2.37%

2
B 商业服务业设施用地 7.53 7.48% 6.42%

其中 B12 批发市场用地 7.53 7.48% 6.42%

3
M 工业用地 13.10 13.01% 11.17%

其中 M1 一类工业用地 13.10 13.01% 11.17%

4
S 道路与交通设施用地 35.16 34.91% 29.99%

其中 S1 城市道路用地 35.16 34.91% 29.99%

5
U 公用设施用地 0.12 0.12% 0.10%

其中 U21 排水用地 0.12 0.12% 0.10%

6

G 绿地与广场用地 21.27 21.12% 18.14%

其中
G1 公园绿地 10.39 10.32% 8.86%

G2 防护绿地 10.88 10.80% 9.28%

7 H11 城市建设用地 79.96 79.40% 68.20%

8 H14 村庄建设用地 20.75 20.60% 17.70%

9 H 建设用地 100.71 100.00% 85.90%

10

E 非建设用地 16.53 —— 14.10%

其中
E1 水域 6.96 —— 5.94%

E2 农林用地 9.57 —— 8.16%

11 规划总用地 117.24 —— 100.00%
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